PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRA DOURADA

ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ: 18.114.215/0001-07

DECRETO MUNICIPAL N° 034
DE 18 DE JULHO DE 2023

:‘éﬂkgTACﬁO Dr(v)os TERMOS “Dispbe sobre a regulamentagdo do processo
. DECRETO ini ' izaca idria -
AUNICIPAL N° 04312002 administrativo de Regularizagdo Fundiéria - Reurb

no &mbito do Municipio de Pedra Dourada/MG e déa
outras providéncias.”

O Prefeito Municipal de Pedra Dourada/MG, no uso da atribuicao que
lhe confere o art. 80, inciso |, alinea ‘a’, daLei Organica do Municipio, e em
conformidade com o disposto na Lei Federal n°. 13.465, de 11 de julho de 2017, e:

CONSIDERANDO, que a Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de
2017, passou a disporem ambito nacional sobre a regularizagéo fundiaria urbana;

CONSIDERANDO, a Lei Municipal n°. 933, de 04 de marco de 2022,
que trata do Programa de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (REURB-S),
denominado simplesmente como “Regulariza Pedra Dourada”,

CONSIDERANDO, a necessidade de instituir no municipio de Pedra
Dourada/MG normas e procedimentos aplicaveis aos processos de regularizagao
fundiaria urbana - REURB, abrangendo medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes, nos termos da Lei Federal n°.
13.465, de 11 de julho de 2017;

CONSIDERANDO, que no Municipio de Pedra Dourada/MG existem
areas aptas a regularizagdo fundiaria mediante os procedimentos estabelecidos pela
Lei n°. 13.465, de 11 de julho de 2017;

CONSIDERANDO, que constituem objetivos da REURB: identificar os
nucleos urbanos informais, organiza-los e assegurar a prestacdo de servigos
publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar a qualidade de vida; ampliar o
acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de modo a priorizar a
permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais, a serem

posteriormente regularizados; promover a integragdo social e a geragdo de
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empregos e renda, e, concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao

e no uso do solo; =3 “
CONSIDERANDO, a necessidade de disciplinar a aplicagédo da Lei

Federal n°. 13.465, de 11 de julho de 2017, que em seu texto preceitua que devera

ser regulamentada por ato do Poder Executivo Municipal;
DECRETA:

Art. 1°. Ficam estabelecidas no ambito do Municipio de Pedra
Dourada/MG, normas complementares, critérios e procedimentos administrativos
para a aplicagdo das normas gerais e dos procedimentos nacionais aplicaveis a
regularizagdo fundiaria urbana (Reurb), prevista no Titulo Il, da Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017, e no Decreto Federal n° 9.310, de 15 de margo de
2018, a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas e sociais destinadas a
incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a
titulacdo de seus ocupantes.

CAPITULOI
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DA REURB
Secao |
Do Requerimento para a Regularizagdao Fundiaria

Art. 2°. Os pedidos de instauragdo de Regularizagdo Fundiaria — Reurb
de iniciativa particular deverdo ser protocolados na sede da Prefeitura Municipal de
Pedra Dourada/MG através de requerimento formal que serd encaminhado a
Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, que providenciara a abertura de processo
administrativo préprio, de modo a analisar a documentagéo apresentada, e verificara
tecnicamente a viabilidade para a regularizagéo fundiaria proposta.

§ 1°. O requerimento mencionado no caput deste artigo devera estar

acompanhado da seguinte documentagdo, apresentado em via fisica e formato

Praga Cristalino de Aguiar, n. 20, Centro, em Pedra Dourada — Minas Gerais - CEP. 36.847-000
Telefone: (32) 3748-1132 / (32) 3748-1004 / (32) 3748-1008 /(32) 3748-102

digital:




PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRA DOURADA

ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ: 18.114.215/0001-07

|- copia atualizada da matricula imobiliaria onde o nucleo urbano
informal encontra-se inserido, expedida por Cartério de Registro de Imodveis
competente;

Il- planta do perimetro do nucleo urbano informal, com demonstragao
das matriculas imobiliarias incidentes, suas medidas perimetrais e indicagédo dos
confrontantes;

lll- levantamento planialtimétrico e cadastral do nucleo informal,
georreferenciado, subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotagao
de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Teécnica
(RRT), demonstrando as unidades, as construgdes, o sistema viario, as areas
publicas, os acidentes geogréficos, a indicagédo da infraestrutura existente “in loco” e
os demais elementos caracterizadores do nucleo informal a ser regularizado;

IV- estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica,
urbanistica e ambiental;

V- apresentagdo do formulario padrdo denominado de “Cadastro
Socioeconémico” de todos os beneficiarios da Reurb, na forma do Anexo | deste
Decreto, bem como os documentos listados no art. 8° deste Decreto, juntamente
com listagem de todos os beneficiarios;

VI- comprovante de que a ocupagéo ja estava consolidada na data de
22 de dezembro de 2016, sendo aceito, para este fim, documentos, fotografias ou
qualquer outro meio habil que comprove que a ocupagéo era consolidada na data
referida.

§ 2°. A Diretoria de Regularizagdo Fundiaria e a Comissdo de
Regularizagdo Fundiaria ficam autorizadas a solicitar documentagéo complementar
do requerente para melhor andlise do pedido, caso necessario.

Art. 3°. O pedido de regularizagdo fundiaria podera ser realizado pelos
legitimados elencados no artigo 14 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017,

observadas, também, as disposigdes deste ato, inclusive instruido com o

i
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Art. 4°. O Municipio tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias a
contar da data do protocolo, para analisar o pedido de regularizagdo fundiaria,
classificar e fixar uma das modalidades de Reurb e decidir pelo deferimento ou
indeferimento da instauracéo da Reurb.

§ 1°. Na hipétese de indeferimento do pedido de instauragdo da Reurb,
o mesmo sera motivado, devendo a Comissao de Regularizagcdo Fundiaria indicar as
medidas a serem adotadas com vistas a reformulagédo do requerimento ou para a
realizagcao de novo pedido.

§ 2°. Sendo deferido o pedido de instauragdo da Reurb, sera exigido do
requerente a complementagdo da documentagdo para dar prosseguimento ao
processo, conforme disposto neste Decreto.

§ 3°. O Municipio dara publicidade da decisdo de que trata o caput do
presente artigo.

Art. 5°. A regularizagdo fundiaria podera ser instaurada tambem de
oficio pelo Municipio, sendo publicizada sua decis&o.

Art. 6°. Fica autorizado a qualquer legitimado para requerer a Reurb,
individual ou coletivamente, diretamente, ou por meio de cooperativas habitacionais,
associagdo de moradores, fundagdes, organizagdes sociais ou da sociedade civil de
interesse publico, outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas
areas de desenvolvimento urbano ou regularizagéo fundiaria ou, ainda, entidades
prestadoras de servico social sem fins lucrativos, a possibilidade de contratar
empresas especializadas e/ou profissionais liberais devidamente habilitados em
seus conselhos, que desenvolvam e realizem o processo de regularizagdo fundiaria
das areas para o qual foram contratados.

Secao ll
Das Modalidades de Regularizagao Fundiaria

Art. 7°. Nos termos da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, a
Reurb é compreendida em duas modalidades, a regularizagéo fundiaria de interesse
social e a regularizagéo fundiéria de interesse especifico, sendo adotadas as

W

seguintes definicbes:
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I- Reurb de Interesse Social (REURB-S): regularizacdo fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por 90% (noventa por cento) de
populagao de baixa renda, cujo limite de renda bruta familiar ndo exceda a 5 (cinco)
salarios'minimos nacional.

ll- Reurb de Interesse Especifico (REURB-E): regularizagdo fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populagdo ndo qualificada
como de “baixa renda”, ou seja, cujo limite de renda bruta familiar ultrapasse o limite
previsto no inciso | do presente artigo.

§ 1°. A classificagdo da modalidade de regularizagao fundiaria sera
feita pela Comissdo de Regularizagdo Fundiaria do Municipio, quando da analise e
processamento do requerimento de Reurb.

§ 2°. Considera-se entidade familiar, para os fins deste Decreto, toda
comunhdo de vida instituida com a finalidade de convivéncia familiar e que se
mantém pela contribuicdo dos membros residentes no imével.

§ 3° Entende-se por renda bruta familiar, a soma dos rendimentos
brutos auferidos mensalmente pela totalidade dos membros da entidade familiar,
maiores-de dezesseis anos, excluindo-se os rendimentos concedidos por programas
oficiais de transferéncia de renda e beneficios assistenciais.

Art. 8° Independentemente da modalidade de Reurb, para a sua
classificacao, além do requerimento e documentos listados no art. 2° deste Decreto,
sera exigida a apresentagao de formulario padrao contendo as i'nformag:ées de todos
os beneficiarios, na forma do Anexo | deste Decreto, denominado de “Cadastro
Socioecondmico”, que servird de base para a decisdao da Comissao quando da
definicdo da modalidade aplicavel ao nucleo informal.

§ 1°. Juntamente com o cadastro socioeconémico preenchido, deveréao
ser apresentados os seguintes documentos dos beneficiarios do imovel objeto da
regularizagao fundiaria:

I- RG e CPF;

Il- Comprovante do estado civil;

Ill- Comprovante de residéncia;
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IV- Comprovante da aquisi¢do da posse do imével;

V- Comprovante de renda dos membros da entidade familiar.

§ 2°. A comprovagdo do estado civil podera ser aceita quando
expressa na cédula de identidade ou demais documentos com validade nacional.

§ 3°. A comprovagdo da unido estavel sera aceita através de
declaragio expressa do casal, conforme modelo padréo, Anexo lll, parte deste
Decreto.

§ 4°. A comprovagdo de residéncia e de posse podera ser feita por
meio da apresentacdo de contratos de compra e venda, recibos, carnés de IPTU,
contas emitidas por empresas prestadoras de servicos publicos, declaragbes
emitidas por instituigdo de ensino ou unidade de salde, entre outros documentos.

§ 5°. A renda podera ser comprovada através da copia da folha de
pagamento, comprovante de recebimento de aposentadoria ou pensao, registro em
carteira de trabalho ou contrato de trabalho, declaragdo de imposto de renda, ou,
ainda, por meio de Declaragdo de Rendimentos, conforme modelo padrao, Anexo Il
deste Decreto, na hipétese de algum membro da familia ndo possuir vinculo
empregaticio formal, ser autdnomo ou ndo possuir renda alguma.

Art. 9°. No mesmo nucleo urbano informal podera existir as duas
modalidades de Reurb, conforme prevé o art. 5°, § 4° do Decreto Federal n° 9.310,
de 15 de margo de 2018.

Paragrafo Gnico. A classificagdo da modalidade visa exclusivamente a
identificacdo dos responséveis pela implantagdo ou adequagdo das obras da
infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e
dos emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o
dominio das unidades imobilidrias regularizadas.

Art. 10. Na Reurb-E, a regularizagdo fundiaria serd realizada e
custeada integralmente por seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados.

Secao lll
Da aprovagao da REURB

Art. 11. O procedimento administrativo da Reurb no Municipio de

&&s\"
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Pedra Dourada/MG sera regido obedecendo as fases estabelecidas pela Lei Federal
n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, assim definidas:

I- requerimento dos legitimados ou decisdo de oficio pela
administragao publica para a instauragao da Reurb;

II- processamento administrativo do requerimento, no qual sera
conferido prazo para manifestagdo dos titulares de direitos reais sobre o imdvel e
dos confrontantes;

lll- elaboracao do projeto de regularizagao fundiaria;

IV- saneamento do processo administrativo;

V- decisédo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se
dara publicidade;

VI- expedigdo da CRF pelo Municipio; e,

VII- registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado
perante o oficial do Cartério de Registro de Imdveis em que se situe a unidade
imobilidria com destinagao urbana regularizada.

Art. 12. Deferido o requerimento inicial e instaurada a Reurb, para o
processamento, aprovagdo e expedicdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria,
deverdo ser apresentados pelo requerente os demais projetos, plantas, estudos,
memoriais e documentos exigidos pela Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de
2017, em especial os elencados nos artigos 35 e 36, e outros que poderdo ser
indicados pela Comissédo de Regularizagdo Fundiaria, os quais passarao a integrar o
processo de regularizagéo fundiaria em andamento.

Art. 13. Na regularizagao fundiaria de que trata este Decreto, ficam
dispensadas as exigéncias legais previstas em regulamentos municipais vigentes,
concernentes as dimensdes minimas de lotes, testadas, gabaritos das ruas,
percentual e dimensdes das areas destinadas ao uso publico, assim como outros
parametros urbanisticos e edilicios definidos em regulamento préprio, nos termos do
§ 1° do art. 11 da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

Paragrafo uGnico. O projeto de regularizagdo fundiaria devera

considerar as caracteristicas da ocupagdo e da &rea ocupada, para définir

Jon
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parametros urbanisticos, edilicios e ambientais especificos.

Art. 16. Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetagéo e as
exigéncias previstas no inciso | do caput do art. 17 da Lei Federal n° 8.666, de 21 de
junho de 1993, nos termos do art. 71 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de
2017.

Art. 17. Os nucleos urbanos informais que porventura estiverem
localizados total ou parcialmente em areas de preservagdo permanente, area de
unidade de conservacdo de uso sustentavel ou de protegdo de mananciais ou,
ainda, com alguma restricio ambiental, poderao ser regularizados desde que estudo
técnico demonstre a melhoria das condigdes ambientais em relagdo a situagéo atual,
devendo ser observado o previsto no § 2° do art. 11 da Lei Federal n® 13.465, de 11
de julho de 2017.

Paragrafo tnico. O estudo mencionado no caput deste artigo sera
analisado e aprovado pelo 6rgao municipal competente (CODEMA), que comunicara
ao requerente a necessidade de adequagdo do estudo apresentado, caso
necessario.

Art. 18. Existindo no ntcleo urbano informal objeto de Reurb, unidades
desocupadas, ndo comercializadas e terrenos livres que ndo possuam beneficiario
definido, tais &reas deverdo preferencialmente ser destinadas no projeto de
regularizacdo fundiaria como areas publicas, para uso comunitario, areas verdes e
outros usos de interesse do Municipio e da comunidade beneficiada, sem prejuizo
da aplicagdo do art. 52, caput e paragrafos do Decreto Federal n° 9.310, de 15 de
margo de 2018.

Art. 19. A regularizagdo fundidria de ntcleos urbanos informais
constituidos por unidades imobiliarias de usos ndo residenciais, podera ser feita por
meio da Reurb-E.

Paragrafo Gnico. Consideram-se unidades imobiliarias nao
residenciais, para os fins deste Decreto, os imoéveis utilizados para o

desenvolvimento de atividades comerciais, industriais, mistas, religiosas, prestagao

L
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Segao IV
Da Certiddo de Regularizagio Fundiaria — CRF

Art. 20. A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF é o documento
expedido pelo Municipio ao final do procedimento da Reurb, que acompanhara o
projeto de regularizagdo fundiaria aprovado e contera, no minimo, as seguintes
informacgdes:

I- 0 nome do nucleo urbano regularizado:

- a localizagéo do nucleo urbano regularizado;

Ill- a modalidade da Reurb;

IV- os responsaveis pela execucdo das obras e servigos constantes no
termo de compromisso;

V- a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando
possivel e

VI- no caso da legitimagdo fundiaria e da legitimagdo de posse, a
listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, com a devida
qualificagéo destes e dos direitos reais que Ihe foram conferidos.

Art. 21. A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF sera assinada
pela autoridade municipal competente, sendo o requerente comunicado para fazer a
retirada da mesma'a fim de dar encaminhamento aos atos de registro perante o
Cartorio de Registro de Imdveis.

§ 1°. O requerente da Reurb devera seguir o rito do art. 42 e seguintes
da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, para efetuar o registro do
parcelamento proveniente da regularizagéo fundiaria.

§ 2° Procedido com o registro, o Municipio devera ser informado
através da matricula atualizada do imével, emitida pelo Cartério de Registro de
Imoveis.

Art. 22. Fica dispensado da apresentagdo do projeto de regularizagdo
fundiaria aprovado, nos casos de Reurb em que a Certiddo de Regularizagao
Fundiaria — CRF for expedida apenas para promover a titulacao final dos
beneficiarios de nuicleos urbanos informais ja regularizados e registrados junto ao
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Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 23. Os direitos reais concedidos na Certiddo de Regularizagéo
Fundiaria- CRF serdo expedidos preferencialmente em nome da mulher.

Art. 24. Em caso de falecimento de um dos coénjuges ou de pessoa
convivente em unido estavel, beneficiarios da Reurb, a Certiddo de Regularizagao
Fundiaria sera expedida apenas em nome do conjuge ou companheiro vilvo, com
anuéncia dos eventuais filhos, desde que atendidas as condigdes de legitimado.

Art. 25. Fica autorizada a expedigéo da CRF no nome de apenas um
dos beneficiarios da Reurb, caso o mesmo tenha separado, divorciado ou dissolvido
unido estavel durante o processo de regularizagdo fundiaria e desde que o imovel
possuido néo tenha sido arrolado na partilha, ou, ainda, néo tenha sido realizada a
mesma, sendo aceito, neste caso, declaracdo de desisténcia por parte do outro
conjuge ou companheiro.

Art. 26. Na aquisicdo da posse advinda dos pais e exercida no
momento da expedicdo da Certidéo de Regularizagdo Fundiaria por um ou mais
filhos, sera necessaria a anuéncia dos demais herdeiros para que a CRF seja
expedida em favor daqueles que atualmente estdo na posse do imével objeto da
regularizagdo fundiaria.

Art. 27. As unidades ndo edificadas, mas que ja tenham sido
comercializadas a qualquer titulo, teréo as Certiddes de Regularizagdo Fundiaria
emitidas em nome dos adquirentes.

Segao V
Da Comissio de Regularizagdo Fundiaria

Art. 28. Objetivando contribuir com 0 procedimento administrativo e
andamento dos processos de regularizagéo fundiaria - Reurb no @mbito municipal,
fica criada a Comissdo de Regularizagao Fundiaria, que sera constituida pelos
seguintes membros: "

I- 02 (dois) membros da Procuradoria e Assessoria Juridica;

[I- 01 (um) membro da Secretaria de Administragao;

- 01 (um) membro da Secretaria de Obras, Habitagdo e Interesse

v
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Social;

IV- 01 (um) membro da Secretaria de Assisténcia Social.

§ 1° A Comissdao de Regularizagédo Fundiaria sera instituida e
nomeada através de Portaria Municipal, em conformidade com a Lei Municipal n°.
933/2022 e com este Decreto Municipal.

§ 2°. O mandato dos membros da Comiss&o correspondera ao periodo
de 2 (dois) anos, contados a partir da publicagdo da portaria de nomeacgéo, podendo
haver reconduco.

§ 3° A Comissdo de Regularizagdo Fundiaria tera ainda um Presidente
que coordenara os trabalhos, a ser indicada pelo Prefeito Municipal.

) § 4° Os integrantes da Comissdo de Regularizagdo Fundiaria,
considerando que as atividades desempenhadas no Programa nio fazem parte de
suas atribuicdes especificas, receberdo 10% (dez por cento) do seu salario base,
como gratificagé@o pela fungdo, conforme autorizagdo expressa do artigo 57, da Lei
Municipal n°. 933/2022.

Art. 29. S3o atribuicdes da Comissdo de Regularizagao Fundiaria:

I- analisar a viabilidade técnica dos requerimentos de regularizagéo
fundiaria protocolados, classificar a sua modalidade e manifestar-se pela instauragao
ou nao da Reurb, através de parecer fundamentado;

ll- auxiliar nos procedimentos de regularizacdo fundidria executados
pelo Municipio, fornecendo orientagdo, suporte e apoio técnico, sempre que
solicitado;

lll- produzir os atos administrativos correspondentes e necessarios ao
andamento dos processos de Reurb:

IV-verificar e atestar a existéncia de nucleo urbano informal
consolidado até 22 de dezembro de 2016:

V- mediar eventuais conflitos que surgirem no transcorrer dos
processos de Reurb;

VI- elaborar relatdrio final de cada processo de Reurb e emitir parecer

unico e conclusivo a fim de subsidiar a emissdo da Certiddo de Regularizacdo
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Fundiaria — CRF pela autoridade competente;

V|I- vistoriar e atestar o recebimento das obras de infraestrutura
essencial e das compensagdes urbanisticas e ambientais previstas no projeto
urbanistico e no termo de COMpromisso;

VIIl- assessorar o Prefeito Municipal no que tratar de Regularizagao
Fundiaria — Reurb no ambito municipal;

IX- propor a abertura dos processos de regularizagéo fundiaria de
iniciativa do Municipio. '

Art. 30. A Comisséo de Regularizagdo ' Fundiaria poderé{ solicitar a
qualquer érgao ou entidade municipal, material, informagdes, estudos, apoio €
orientacdes necessarias a realizacdo de suas tarefas.

Art. 31. Os conflitos envolvendo 0s processos de regularizagéo
fundiaria, independentemente da fase em que se encontram, poderdo ser mediados
através da Comissédo de Regularizagao Fundiaria, que servira como Camara de
Prevencdo e Resolugao Administrativa de Conflitos referida na Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017.

CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS
Segao |
Da Reurb em Areas Publicas

Art. 32. O Municipio de Pedra Dourada/MG promovera prioritariamente
a regularizagéo fundiaria nas areas publicas de sua propriedade, cabendo ao Poder
Publico Municipal, nos casos de Reurb-S, o desenvolvimento e custeio de todo o
processo de regularizagao fundiaria e implantagéo da infraestrutura essencial.

§ 1°. O Municipio podera atuar na regularizagao fundiaria de areas
privadas, nos casos em qué existir acordo ou determinacéo judicial para tanto e em
nucleos urbanos informais privados classificados como de interesse social —
Reurb-S, conforme interesse, disponibilidade e critérios previstos neste Decreto.

§ 2°. O critério para atuacdo do Municipio nos requerimentos de Reurb

protocolados por particulares e classificados como Reurb-S, que necessitem do

n-
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suporte técnico do Municipio para elaboraco, execugdo e aprovagio da Reurb,
obedecerdo a ordem de recebimento do pedido, considerando-se a data do
protocolo.

§ 3° Fica facultado aos requerentes beneficidrios de Reurb-S
reSIdentes em areas publicas ou privadas, promoverem as suas proprias expensas,
os projetos e demais documentos e estudos necessarios a aprovagao da Reurb, na
hipotese de ndo aguardarem a demanda de trabalho e atendimento por parte do
Municipio, através de empresas especializadas e/ou profissionais liberais
devidamente habilitados em seus conselhos, que desenvolvam e realizem o
processo de regularizagéo fundiaria das areas para o qual foram contratados.

Art. 33. Nao seréo dispensados do pagamento do preco publico devido
pelo respectivo lote, os beneficiarios de Reurb-S que ocupam e utilizam imdveis
publicos para fins de moradia e/ou para uso ndo residencial concomitante com a
moradia, beneficiarios do processo de regularizagéo fundiaria.

§ 1° O justo valor devido ao Municipio pelo lote proveniente da
Reurb-S em é&rea publica, sera apurado pela Comisséo Municipal Permanente de
Avaliagdo Mobiliaria e Imobiliaria — COPAMI, sendo desconsiderado, porém, o valor
de eventuais benfeitorias existentes sobre o lote e a valorizagéo delas decorrente.

§ 2°. O pagamento de que trata o caput deste artigo devera ocorrer
apos a prévia avaliagdo do lote pelo Municipio e a assinatura do respectivo Contrato
de Financiamento Habitacional, podendo o valor devido ser parcelado em até 360
(trezentos e sessenta) parcelas mensais e sucessivas.

§ 3° Quando da expedigdo da CRF,constara obrigatoriamente na
mesma, uma clausula resolutiva informando a existéncia do Contrato de
Financiamento Habitacional firmado com o Municipio e o respectivo débito com a
municipalidade, para que, em caso de inadimplemento, a parte lesada possa pedir a
resolugao do contrato.

§ 4°. Ficam excluidos da obrigagéo de efetuar o pagamento do valor do
respectivo lote, os beneficiarios cuja regularizagdo do imével esteja ocorrendo
através da Reurb-S e que comprovadamente ja celebraram o respectivo Contratp de

K
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Compra e Venda com o Municipio e que dito Contrato ja esteja quitado ou prescrito o
seu direito de cobranga por parte do Municipio. '

§ 5°. Ficam também excluidos da necessidade de pagamento do valor
do respectivo lote,os beneficiarios de Reurb-S que comprovadamente tenham
celebrado Contrato de Compra e Venda com 0 mutuario primitivo do imével,
signatario de Contrato de Compra e Venda com o Municipio ou com terceiros que
contrataram com o mutuario primitivo e cujo Contrato com a municipalidade ja esteja
quitado ou prescrito 0 direito de cobranca, desde que comprovada a cadeia
sucessoria de contratos por parte dos beneficiarios.

Art. 34. Na regularizagdo fundiaria de interesse especifico — Reurb-E
em area publica, além do valor devido pelo respectivo lote, serao cobrados também
dos beneficiarios eventuais custos de projetos e de infraestrutura essencial instalada
sobre a area publica.

Paragrafo unico- Fica facultado aos requerentes beneficidrios de
Reurb-E residentes em areas publicas, promoverem as suas proprias expensas, 0s
projetos e demais documentos e estudos necessarios a aprovagao da Reurb, na
hipétese de ndo aguardarem a demanda de trabalho e atendimento por parte do
Municipio, através de empresas especializadas e/ou profissionais liberais
devidamente habilitados em seus conselhos, que desenvolvam e realizem o
processo de regularizagao fundiaria das areas para o qual foram contratados.

Secao ll
Da Reurb em Areas Rurais

Art. 35. Poderdo ser regularizados os nucleos urbanos informais
localizados em area rural, desde que a ocupagcdo seja consolidada, que a unidade
imobiliaria tenha area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista no art. 8°da
Lei Federal n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, e que estejam presentes usos e
caracteristicas urbanas no local.

Paragrafo unico- Consideram-se nucleos urbanos informais

consolidados em area rural, aqueles que possuirem no minimo 0s seguintes
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I- ja se encontravam implantados em 22 de dezembro de 2016:

- sistema viario implantado;

lll- ocupacdo com predominancia de casas e usos ou atividades
consideradas urbanas;

IV- existéncia de pelo menos dois dos seguintes equipamentos de
infraestrutura essencial instalados:

a)drenagem de &guas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario coletivo ou individual:

c) abastecimento de agua potavel;

d) distribuicdo de energia elétrica; ou

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sdlidos.

Art. 36. A area de intervengéo para regularizagdo fundiaria em &reas
rurais devera ser delimitada especificamente nos limites da ocupagéao e podera ser
submetida a manifestagdo do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria
(INCRA).

CAPITULO IlI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 37. Os comercios, servicos, industrias, templos religiosos e demais
Usos nao residenciais existentes em areas com projeto de Reurb em andamento,
para regularizagdo de sua atividade,deverdo observar a legislagdo tributaria, -
urbanistica, sanitaria, Seguranca e estabilidade das edificagdes, além de outras
normas que regem a atividade ou o uso pretendido, ficando Sujeitas também a
licenciamento ou autorizacdo dos 6rgdos competentes em quaisquer esferas da
federagéo, apés a conclusio do processo de Reurb,

Art. 38. Os casos omissos no presente Decreto serdo resolvidos pela
Comisséo de Regularizacgzo Fundiaria, observadas as disposicbes da Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017, e Decreto Federal n° 9.310, de 15 de margo de

2018.
Art. 39. Integram o presente Decreto, os seguintes Anexos:

é A
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- “Declaragdo de Rendimentos”;

lll- “Declaragéo de Uniao Estavel”.
na data de sua publicacéo,

Art. 40. Este Decreto entra em vigor
revogando as disposigoes em contrario.

Registra-se, Publica-se e Cumpra-se.

Pedra Dourada/MG, 18 de julho de 2023.

i

Fagner Ferreira Veiga
Prefeito Municipal de Pedra Dourada/MG

urada — Minas Gerais - CEP. 36.847-000
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ANEXO 1

CADASTRO SOCIOECONOMICO
- REGULARIZACAO FUNDIARIA

LOTEAMENTO:

ENDEREGO:

QUADRA: LOTE:

PONTO DE REFERENCIA:

BAIRRO:

TELEFONE DE CONTATO:

DADOS FAMILIARES

NOME:

FILIAGAO:

Pai:.

Mae:

RG: CPF:

DATA NASCIMENTO: NACIONALIDADE:

NIS:

ESTADO CIVIL: SE CASADO,QUAL REGIME DE BENS:

()solteiro ( )casado () separado judicialmente ( )Comunhzo parcial de bens
()divorciado ( ) Comunhao universal de bens ( )vitivo ( )unido estavel

( )Separacgao de bens

SITUAGAO PROFISSIONAL:
() empregado ( )Jdesempregado

( )at:ltc‘)nomo ( )aposentado/pensionista
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OCUPAGAO:

EMPREGADOR:

CARTEIRA ASSINADA:( )Sim () Nao
Renda Mensal: R$

DADOS DO CONJUGE OU COMPANHEIRO:

NOME:

FILIACAO:

Pai:

RG: CPF:

DATA NASCIMENTO: NACIONALIDADE:

NIS:

SITUACAO PROFISSIONAL:
( )empregado ( ) desempregado

( Yautdnomo ( Yaposentado/pensionista

OCUPAGAO:

EMPREGADOR:

CARTEIRA ASSINADA:( )Sim ( )N&o Renda Mensal: R$

INFORMAGOES RELATIVAS As FAMILIAS

Cidade e estado de Origem:

Tempo de residéncia em PEDRA DOURADA:

Tempo de residéncia na atual moradia:

INFORMAGCOES SOBRE OS DEMAIS MORADORES DA UNIDADE:
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NOME:

Idade: Escolaridade:

Profissdo/Ocupagao:

Renda Mensal: Parentesco:

NOME:

Idade: Escolaridade:

Profissdo/Ocupagao:

Renda Mensal: Parentesco:

NOME:

Idade: Escolaridade:

Profissdo/Ocupacao:

Renda Mensal: Parentesco:

NOME:

Idade: Escolaridade:

Profissao/Ocupacéo:

Renda Mensal: , Parentesco:

TOTAL DA RENDA FAMILIAR:

INFORMAGOES RELATIVAS A UNIDADE ATUAL

EDIFICAGAO: ( )taipa ( )alvenaria ( ) sucata ( ) madeira () outros

ACABAMENTO:( )nenhum ( )reboco ( )outros
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AGUA POTAVEL: () rede publica ( ) pogo ( )abastecimento coletivo

() outros Ponto dentro da unidade habitacional

ESGOTAMENTO SANITARIO: ( )banheiro dentro da residéncia( ) banheiro fora da residéncia (
) sem banheiro

ENERGIA ELETRICA ( )sim ( )ndo () clandestina

DESTINO LIXO:( ) queimado/enterrado () céu aberto () acondicionado para coleta

TIPO DE IMOVEL:( )residéncia ( )comércio ( )comércio/residéncia ()outro:

CONDICAO DE OCUPAGAO DO LOTE:
() préprio doado pelo governo

() préprio/comprou direto
() cedido por familiares
() cedido por terceiros
() alugado-valor R$

Se alugado ou cedido, nome e contato do proprietario:

NUMERO DE OCUPAGAO POR LOTE:

()1 Casa ()2 Casas ( )2 ou mais casas () Prédio

POSSUI OUTRO IMOVEL: ( )Sim ( )N&o

IPTU:
() POSSUI () NAO POSSUI
TITULAR:

NUMERO:

W
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DOCUMENTAGAO QUE O OCUPANTE POSSUI DO IMOVEL:

() Recibo-Compra e Venda;

() Contrato Promessa de Compra e Venda;
() Escritura

()IPTU

( )Outros:

FORMA DE ACESSO A ESTE DOMICILIO:
() VIA PUBLICA PAVIMENTADA,;

() VIA PUBLICA SEM PAVIMENTAGAO;

() VIA PARTICULAR PAVIMENTADA;

() VIA PARTICULAR SEM PAVIMENTAGAO;
() BECO;

() ESCADARIA PUBLICA,;

() ESCADARIA PARTICULAR COLETIVA;

( )JESCADARIA PARTICULAR INDIVIDUAL;

( )DE OUTRA FORMA:

O ESGOTO DO BANHEIRO OU SANITARIO E LANCADO EM:

()REDE GERAL DE ESGOTO OU PLUVIAL;
() FOSSA SEPTICA;

() FOSSA RUDIMENTAR;

() VALA;

() RIO, LAGO, CORREGO OU MAR.

() OUTRO:

EXISTE MEDIDOR OU RELOGIO NO IMOVEL:
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() SIM, DE USO EXCLUSIVO;
() SIM, DE USO COMUM;

() NAO TEM MEDIDOR OU RELOGIO.

5. OBSERVAGOES:

DECLARAGAO:

Declaro sob as penas da lei e para fins de direito que as informagGes
prestadas neste  formulario condizem com a verdade, ciente de que, se
comprovadamente falsa a declaragéo, sujeitar. me ei, na qualidade de declarante as
sangOes civis, administrativas e criminais previstas na legislagdo aplicavel, o que
podera acarretar a instauragdo dos competentes processos judiciais, inclusive o
crime de falsidade previsto no artigo 299 do Codigo Penal, que prevé pena de 1a5
anos quando alguém: "Omitir em documento publico ou particular, declaragdo que
dele devia constar, ou nele inserir ou fazer inserir declaragéo falsa ou diversa da que
devia ser escrita, com o fim de prejudicar direito, criar obrigagéo ou alterar a verdade

sobre fato juridicamente relevante”.
Por ser expressdo da verdade e ciente das penas da lei, firmo a presente.

Pedra Dourada/MG, 21 de junho de 2023.

Beneficiario:
CPF:

Beneficiario:

‘ W
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ANEXO I
DECLARAGAO DE RENDIMENTOS

Eu, )
portador do RG n° , CPF n° ,
residente a Rua ,
Bairro , Municipio de Pedra Dourada/MG, declaro para

os devidos fins que nao possuo comprovante de rendimentos ou outro documento
que comprove minha renda mensal e atividade, e, ainda, declaro que minha
ocupagao atual é , recebendo uma renda

mensal aproximada de R$

Declaro ainda estar ciente de que, se comprovada, a qualquer tempo, fraude
ou falsidade, em prova ou declaragdo, estarei sujeito a sangdes civeis, criminais
e/ou administrativas, conforme dispoe o artigo 2° da Lei 7.115, de 29 de agosto de
1983, estando ciente das penalidades previstas no Cédigo Penal Brasileiro, artigos
171 e 229.

Assim sendo, por ser o aqui exposto a mais pura expressao da verdade,

assino esta DECLARAGAO para que produza efeitos legais.

Pedra Dourada/MG de de 2023.

Assinatura do requerente

A
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ANEXO il
Declaragdo de Unido Estavel

Eu, , inscrito no CPF sob o
n° e no RG n° e, nome
companheiro(a), nacionalidade

, profissao , inscrito(a) no CPF sob o
n° e no RG n° residentes e
domiciliados na cidade de Pedra Dourada/MG Situado a
rua n°
bairro , declaramos para os devidos fins que vivemos em
unido estavel, de natureza familiar, publica e duradoura, nos termos do Cédigo Civil,
desde da data de )

Pedra Dourada/MG de de 2023.

Assinatura: Assinatura:
CPF: CPF:
Testemunha: Testemunha:
CPF CPF:
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